9 1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen 2 Planungsrechtliche Festsetzungen 34 Einfriedungen .
. N .. . . o Einfriedungen sind als offene Z&une und Heckenanpflanzungen zulassig.
Signaturen gemal der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und 2.1 Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB)
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Reine Wohngebiete - WR (8§ 3 BauNVO) . .
87011 X (1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten (WR) folgende Nutzungen nach § 3 (1) 4 Hinweise
= ) i Assiqr- 1) Denkmalsch
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) bis (4) zulassig (1) Denkmalschutz _ _
- Wohngebaude, Vor- und frihgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaéler sind gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fur
:""' ) _ - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu erhalten und
@dg WR Reines Wohngebiet (3) Nach & 3 (2) und (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind: in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Diese Anzeige kann auch gegentiber der Stadt Bad
G 2 (§ 3 BauNVvO) - Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Sooden-AIIengorf oder der Unteren Denkmalschutzbgh(‘jrde des Werra-Meil3ner-Kreises erfolgen. Hinweise auf
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BgdenMdt?[n:Tmaler gte"b?jn alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen
. - sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir oder Metaligegenstande.
2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (2) Altlasten - Bodenschutz
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert (4) Die Nutzungen gemaR 3 (4) sind zulassig. Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
0,3 (88 16 u. 19 BauNVO) Bodenveranderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwirkungspflichten nach § 4
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO) Abs. 1u. 2 HAIt-BodSc.hG zulbeach.ten. Das Regierungsprasidium Kassel ist zwecks Absprache weiterer
. _ B (1) Das zulassige Malf? der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (0,3) und eine maximale Mafsnahmen unverziglich zu informieren.
3722 FH100m ggqﬁé ?Jerlgaggﬁrllle\?op-\?:lagfrl]:iilssth%%%hsmert’ Firsthéhe (10,0 m) festgesetzt. Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt (HMLU 2024)
' T (2) Bei Ausbildung eines Flachdaches ist eine maximale Firsthéhe, Hohe der Oberkante der Attika, bis 7,0 m herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz beim Bauen” zu beachten.
zulassig. Flachdacher werden bis Dachneigungen von gleich oder weniger als 10° festgelegt. https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere
< . - (3) Auler fur Solaranlagen und untergeordnete Bauteile (Schornstein, Luftungsrohre) ist bei Flachdachgebauden Informationen.
< y Am 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) oder flachgeneigten Dachern bis 10° ein Uberschreiten der maximalen Gebaudehshe von 7,0 m fur Dachaufbauten (3) Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
_ oder Staffelgeschosse unzulassig. . . . o .
o Offene Bauweise (4) Die ausgewiesenen Firsthohen, Hohe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und beziehen sich auf die Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gelten unabhangig vom Bau- und Planungsrecht und sind zum
(8 22 (1) BauNVvO) Héhe der i g | dneten Erechiiel irafte in der Mitte der leweil ral tien Grondstiick Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
0 e- erJew?| s zu-geor ne en" rschiieibungsstra e_|n ervite der Jewel |gen.s ra en"se| Igen Lrundstucksgrenze. ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine
(5)_D|e Firsthbhe wird an der hochsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion, bei Flachdachern an der Oberkante der entsprechenden Tatbestande entgegen, wenn Rodungen vorhandener Gehélze auRerhalb der Brut- und
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB Attika, gemessen. Setzzeit gem. BNatSchG erfolgen.
(6) Fur Solaranlagen gilt bei geneigten Déchern die festgesetzte Firsthohe als maximale Gesamthdhe, bei
y Baugrenze - § 23 (3) BauNVO Flachdachern darf die festgesetzte Hohe der Attika maximal um 1,5 m Uberschritten werden.
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelh&user zulassig

3. Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

o.0.00000ooooooooooooooooofooooooooo. sind. _Bgi Einzelhdusern Werdgn die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Bei Doppelh&usern ist Rechtsgrundlagen
®0008000000000 ooooooo.o.o? ecececeos einseitige Grenzbebauung zwingend. BauGB: Baugesetzbuch in dgr zum _Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gliltigen Fassung _
private Grunflache BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom in der zum
2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung
HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

Gemal § 23 (3) BauNVO sind die uiberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

5. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (8 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Flachen fur Wald 2.5 Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)
(1) Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Reinen Wohngebiete zulassig.
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen 2) Nebengnlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Ggs, W‘c'}.rmt.'-) unq V\/.asse.r sowie zur Ablfeitu_ng von Wgsser und
) Abwasser i.S. des 8 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzurechnen.
(89 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) Planverfasser im Auftrag des Magistrates der Stadt Bad Sooden-Allendorf
. . . 2.6 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Tellgeltungsberelch A, MaB3stab 1 : 500 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.
und Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

2.7 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Flur 37 2 iir di
gr?]gég.nzrzng Vﬁg glt??her? frunr die Erhaltung und das Anpflanzen Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je Bauplatz mindestens 1 Obstbaum einheimischer Hochstammsorten,
(§(,)9 Azl; leNru 25a aNurCZZ b und Abs. 6 BauGB) Stammunfang 10/12, anzupflanzen. Die Anpflanzung muss spéatestens im Folgejahr der Baumafinahme erfolgen.
Teilgeltungsbereich B ' ' T '
- . : 2.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bahnhof Str. 21-37218 Witzenhausen -Tel.: 05542/920310
Z:Jorﬁnung BKompensatlon 6. Anderung BPL Nr. 10, Am Klausberg 00000004 Anpflanzen: Hecken (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) ’ ? Fax: 05542/920309 + Email: info@planung-henke.de
Flachengrof3e: 1.165 m? '
g Umarenzuna von Elachen mit Bindunaen fiir Bebflanzunaen und fiir (1) Als Flache fur KompensationsmaRnahmen wird ein Teilgeltungsbereiche im Stadtwald von Bad
die gErhaItung von Baumen Strauchergn und sonrs),ti en Bg flanzunaen Sooden-Allendorf zugeordnet, der dem Prozessschutz unterstellt wird. Auf dem Flurstiick 2/1, Flur 37, Gemarkung
sowie von G%wassern s éAbs 1 Nr. 25 b und Abg 6 BaSGB) gen, Bad Sooden-Allendorf, wird ein Buchenmischbestand auf einer Flache von m2 dauerhaft der eigenen Entwicklung
' ' ' Uberlassen. Der Buchenmischbestand ist jeglicher forstlichen Nutzung zu entziehen. Jegliche Nutzung von
stehendem und liegendem Totholz ist unzuléssig.
5. Sonstige Planzeichen
2.9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG bestimmte
E Geltungsbereich des Bebauungsplans luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen (8 9 (1) Nr. 23 a BauGB)
In den festgesetzten Wohngebieten ist die Verwendung fossiler Brennstoffe (Erdél, Gas, Kohle) unzuléssig. Stadt Bad Sooden-Allendorf
) Werra-MeiRner-Kreis
\/ Vorhandene Flurstiicksgrenzen 2.10 Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
42/1 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel) Aufenbeleuchtung
(a) AuRRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlie3lich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.
211 . . . . S .
: (b) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlief3lich zielgerichtete Beleuchtung nach
Abgenzung der AufwertungsmaRnahmen I&O BemafSung in Metern unten erfolgen kann.

(c) Die Hohe der Lichtstande wird auf eine Hohe von max. 3,50 m, gemessen vom ortlich anstehenden Gelande
begrenzt.

Erlauterung der "Nutzungsschablone”: (d) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

Art der baulichen Nutzung WR 2.11 Flachen fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und von Strauchern (8§ 9 (1) Nr. 25aund b
Grundflachenzanhl 03 0 Bauweise BauGB)
(1) Die zum Anpflanzen und zum Erhalt festgesetzten Flachen sind unter Beachtung der verkehrsrechtlichen
] ] ] FH 10,0 m Firsthohe Bedingungen und Sichtbeziehungen nach zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Tellgeltungsberelch B, Malflstab 1 : 2.000, QueIIe Abgrenzung: HessenForst als shape-Flle Anpflanzungen haben mit heimisch und standorgerechten Gehdlzen, 2 xv, 60/100, im Abstand von 1,5 x 1,50 m zu

ericlgen. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

(2) Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu

. 1 1
Gemeinde Bad Sooden-Allendorf Bad Sooden-Allendorf Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Sooden-Allendorf hat die 6. Anderung des unterhalten. Am K I aus b erg )
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf Bad Sooden-Allendorf Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Klausberg", Gemarkung Bad Sooden-Allendorf, am ....... als (3) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzuléssig, der Bedeckungsgrad der als

Flur 25 37 Satzung beschlossen. Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen. Gemarku ng Bad SOOden-AI Iendorf
Mal3stab 1:500 1:2.000

Bad Sooden-Allendorf, den .................. 2.12 MaBnahmen zum Ausgleich (8 9 (1a) BauGB)

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters (1) Die Ausgleichsmalinahme wird zu 100 % den Eingriffen auf den privaten Grundsticken innerhalb des
Ubereinsimmen. L Geltungsbereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Der Verteilungsmalistab fur die durch die MaBStab 1:500 Stand 08/2024
~ Hix Kompensationsmaflinahmen entstehenden Kosten ist die Gro3e der zulassigen Giberbaubaren Grundstiicksflache, :
Homberg (Efze), den Burgermeister wobei die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf alle betroffenen Baugrundstiicke gleich verteilt wird.
7 (2) Auf dem Grundstick sind zur 6kologischen Aufwertung in den das Grundstiick umgebenden Strukturen bzw.
Amt fiir Bod t Hombera/Ef neuen Gebauden oder vorhandenen Baumen im privaten Bereich mind. 3 Halbhohlenbriterkasten sowie 2
mt fur bodenmanagement Homberg/tize Sperlingskéasten anzubringen.
Im Auftrag
Die vorliegende Ausfertigung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Klausberg",
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf, entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der 3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8§ 9 (4) BauGB in
.............................. Stadt Bad Sooden-Allendorf am ....................beschlossenen Satzung. Verbindung mit der HBO
3.1 Oberflachengestaltung und Grinordnung
Bad Sooden-Allendorf, den .................. (1) Vor Beginn der BaumafRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur PflanzmaRnahmen auf den
Verfahrensvermerke einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle
.................... Verwendung muss nachgewiesen werden.
Die"Stadtverordnefenversammlung der Stadt Bad Sooden-Allendorf hat die Aufstellung der 6. Anderung d"es Be_bauungsplanes Nr. BUrgeTrI;](eister (2) Die nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
10 "Am Klausberg", Gemarkung Bad Sooden-Allendorf, gem. § 2 (1) BauGB am ................ beschlossen, offentlich unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern zeitgleich,
bekanntgemachtam ................ spatestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumaRnahme durchzufiihren.
(3) PKW-Stellpléatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den |P|angebiet B|
Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13 (2) BauGB mit Schreiben Der Bebauungsplan istam .................... gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder
VOM v zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit Rasengittersteinen zulassig.
dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
3.3 Werbeanlagen _
. ) . . . . . hireklame ist in d - hnaebi issi |Plangebiet A
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 (2) mit Begriindung in der Zeit vom .......... bis ........... zu jedermanns Einsicht Bad Sooden-Allendorf, den ............... (1) Leuchtreklame ist in den Reinen Wohngebieten unzulassig.
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 13 (2) Satz 2 BauGB am ............ ortsublich mit (2) Werbeanlagen dirfen die jeweilige Traufhthe eines Gebaudes maximal aber 3,5 m tiber der OK
den Hinweisen amtlich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kébnnen,dass | Erdgeschossfuf3boden nicht tiberschreiten. . )
nicht .fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung i:J.ber den Bauleitplaq unberticksichtigt bleiben kdnnen. Hix (3) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Ubersichtskarte ohne MafBstab
GemaR § 13 (3) BauGB wurde bekanntgemacht, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Birgermeister




