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1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die Stadt Bad Sooden-Allendorf liegt im 6stlichen Teil des Werra-Meil3ner-Kreises in Hessen
und grenzt unmittelbar an Thiringen. Die Stadt wird im Regionalplan Nordhessen 2009 als
Grundzentrum eingestuft und liegt im landlichen Raum. Die Kreisstadt Eschwege (Mittelzent-
rum) liegt 15 km entfernt, Witzenhausen (Mittelzentrum) 17 km, das Heilbad Heiligenstadt in
Thiringen (Mittelzentrum) 21 km. Die Bundestrasse B 27 stellt den direkten Anschluss zu den
Autobahnen A 38 und A 7 und damit an das Uberregionale Verkehrsnetz dar.

Naturrdumlich liegt Bad Sooden-Allendorf im Osthessischen Bergland, in der Haupteinheit Un-
teres Werraland, im Naturraum Allendorfer Weitung.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg* liegt in der
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf. Das Plangebiet befindet sich am siiddstlichen Ortsrand des
Stadtteils Allendorf, am Hang des Klausberges. Es schliel3t unmittelbar siidlich an die Wohn-
bebauung in der Eichsfelder Stralle bzw. am Birkenweg an. Westlich, bzw. éstlichen verlaufen
die 0.g. StralRen. Im Siiden grenzt ein Wirtschaftsweg an, der von landwirtschaftlichen Flachen
gesaumt wird. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist durch Flurstiicksgrenzen gekenn-
zeichnet.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage Anderungsbereich (Quelle: Natureg Viewer Hessen)
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Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 0,11 ha und umfasst in der Gemarkung
Bad Sooden-Allendorf, Flur 25, die Flurstiicke 353 und 354, jeweils ganz.

2 Veranlassung der Planung

In der Stadt Bad Sooden-Allendorf besteht auch nach Ausweisung von verschiedenen Bauge-
bieten aus der Bevolkerung weiterhin ein hoher Nachfragedruck nach Bauland. Die Grundstu-
cke im zuletzt erschlossenen Baugebiet ,,Auf dem Wassergraben 11*, sind nach Auskunft der
Stadt Uberwiegend verkauft. Auch die Grundstiicke im Baugebiet ,,Am Diebesturm* sind ver-
geben. Die Stadt mochte mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung auf einer seit gut 10
Jahren ungenutzten stadtische Flache eine Bebaubarkeit ermdglichen, um der Nachfragesitua-
tion von ,,bewadltigbarem* individuellem Wohneigentum nachzukommen. Vor dem Hinter-
grund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll auf der Fl&che eine relativ gute Aus-
nutzung maoglich werden, um das Wohnraumangebot zu verbessern.

Seit mehr als 10 Jahren werden die betreffenden Grundstiicke des Anderungsbereiches nicht
mehr genutzt. Es handelt sich um Fl&chen, die friiher als Spielplatz genutzt und auch im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg“ einschlieBlich seiner Anderungen als Spielplatz
ausgewiesen sind. Bereits im Jahr 2012 hat die Lokale Agenda 21, in Zusammenarbeit mit der
Bevolkerung, den Erzieherinnen und Erziehern sowie der Stadtverwaltung ein Spielplatzkon-
zept ausgearbeitet, bei welchem eine Reduzierung der seinerzeit vorhanden Spielplatzanzahl
vorgenommen werden sollte. Vor dem Hintergrund der riicklaufigen Kinderzahl und einer Op-
timierung der verbleibenden Spielplatze konnten auferdem Unterhaltungskosten eingespart
werden. Nach einer durchgefihrten Burgerbeteiligung hat der Magistrat der Stadt Bad Sooden-
Allendorf im Jahr 2013 den Beschluss gefasst, u.a. den Spielplatz am Klausberg zu schlief3en.

Mit dem Planvorhaben soll im Sinne der Verdichtung eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke
angestrebt werden, die eine stadtebaulich ansprechende Ldsung darstellen.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren
Gemal} § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird Bad Sooden-Allendorf als Grundzentrum im landli-
chen Raum mit dem zentralen Ort Sooden-Allendorf beschrieben. Die Flachen des Geltungs-
bereichs sind als ,,VVorranggebiet Siedlung/Bestand* dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009, Lage Anderungsbereich weiRer Ring mit Pfeil

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 wird die Flache des Anderungsbereichs als
»bebauter Bereich* charakterisiert. Angrenzend befindet sich ein reichstrukturierter, ackerbau-
lich gepragter Raum, der tiberwiegend von Obstanbau gepragt ist. Die Entwicklungskarte trifft
keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sooden-Allendorf (19.10.2007) stellt den Ande-
rungsbereich als ,,0ffentliche Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* dar. Sudlich
angrenzend sind Erweiterungsflachen fir Wohnbaufldchen ausgewiesen, in denen sich zwei
Ausgleichsflachen (A) befinden.

Abbildung 3: Ausschnitt FNP (2007) mit Lage Anderungsbereich

Die Stadt Bad Sooden-Allendorf beabsichtigt im Hinblick auf § 8 (2) BauGB keine Anderung
des Flachennutzungsplanes, da die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet aufgrund des
rechtskraftigen Bebauungsplanes seit langer Zeit geordnet ist und sich durch die geplante Nut-
zungséanderung keine wesentlichen stadtebaulichen Veranderungen ergeben. Es spielt aus stadt-
planerischer Sicht, auch aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches, keine wesent-
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liche Rolle, ob im Geltungsbereich Spielgerate auf einer offentlichen Grunflache stehen kon-
nen, oder ob hier einzelne Wohnhé&user entstehen. Dariber hinaus ist der Geltungsbereich so
klein, dass er im Malistab des Flachennutzungsplanes kaum ablesbar wére. Demnach soll die
vorliegende Bebauungsplanénderung der hoheren Verwaltungsbehoérde gem. § 10 BauGB zur
Genehmigung vorgelegt werden.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Im unmittelbaren Plangebiet oder seinem néheren Umfeld ist kein Schutzgebiet nach Natur-
schutzrecht ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich laut Natureg Viewer
ebenfalls nicht im Gebiet oder in der Umgebung. Die gesamte Gemarkung von Bad Sooden-
Allendorf liegt jedoch im Geo-Naturpark Frau Holle-Land.

Wasserrechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Das
festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet, Zone 11, des Tiefbrunnens Heyerkopf sowie das im Neu-
festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet, Zone 111, des Tiefbrunnens Fins-
tertal, Rockenrodt 1-2, Sickerg, Heyerkopf liegen weiter nordlich. Die siidliche Abgrenzung
dieser Schutzgebiete verlduft etwa in Hohe der Klausbergstralie.

Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserabflussgebiete sind laut HWRM Viewer im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Der betrachtete Bereich liegt auch nicht in einem Risikogebiet auRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten.

SudLink

Es ist bekannt, dass die Flachen im Suchraum der StidLink-Trasse liegen. Der Raum wird op-
tional mit einer Bohrung beplant. Aufgrund der Topographie, dem tief eingeschnittenen Hains-
bach und der Héhenlage einer Kompensationsmalinahme, ist technisch keine anderweitige L6-
sung im Falle einer Querung mdglich. Dartiber hinaus setzt sich die Stadt Bad Sooden-Allen-
dorf dafiir ein, dass die Flhrung der Leitung insgesamt vom Siedlungsrand entfernt verlauft
und eine Trasse im @stlichen Suchraum zu bevorzugen ist.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich besteht seit Jahrzehnten der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10
»Klausberg®, der 1976 Rechtskraft erlangte. Im Betrachtungsraum ist in diesem Ursprungsbe-
bauungsplan eine 6ffentliche Griinflache mit Spielflachen ausgewiesen. Der Bebauungsplan hat
im Laufe der Jahrzehnte zahlreiche Anderungen erfahren, wovon sich keine unmittelbar auf die
Flachen des Spielplatzes ausgewirkt hat.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt fur die Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet
fest. Die mogliche Bebauung im Westen, Norden und Osten der betrachteten Grundstlicke war
bei einer GRZ von 0,2 maximal eingeschossig und in offener Bauweise zuldssig. Bereits im
Jahr 1987 wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich eine
Verdichtung ermdglicht und eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Art der baulichen Nut-
zung als Reines Wohngebiet blieb erhalten.
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Mit der 4. Anderung wurden im Jahr 1996 ,,zur Befriedigung dringenden Wohnbedarfs* fiir den
gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes eine Zweigeschossigkeit - in Teil-
bereichen sogar eine Dreigeschossigkeit - festgesetzt sowie Ausnahmen, im Einzelfall und in
Abstimmung mit der Gemeinde, zugelassen, die vom Mal} der baulichen Nutzung bis hin zur
Herstellung von Dachgauben reichen. Fur die Art der baulichen Nutzung blieb weiterhin Reines
Wohngebiet bestehen.

Bauleitplanerisches Verfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg® (1976) in Verbindung mit seiner mal3-
geblichen 4. Anderung stellt die Grundlage fiir die 6. Anderung dar. Obwonhl die Flachen of-
fensichtlich im Innenbereich liegen, da sie schon lange durch einen Bebauungsplan abgedeckt
sind, ist der Anderungsbereich der 6. Anderung gemaB Abstimmung mit der Bauaufsicht des
Werra-Meil3ner Kreises planungsrechtlich als AuRenbereich einzustufen. Die Flachen konnten
bisher aufgrund ihrer Festsetzung als 6ffentliche Griinflache nicht baulich in Anspruch genom-
men werden. AulRerdem ist der Bebauungsplan noch vor dem Baurechtskompromiss von 1997,
ohne Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung zur Rechtskraft gebracht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad-Sooden-Allendorf hat in lhrer Sitzung am
......... die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg*, Gemarkung
Bad Sooden-Allendorf beschlossen.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird also nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Verof-
fentlichung vom 03.11.2017 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) als zweistufiges Verfahren durchgefihrt. Die Verfahrensschritte sind
den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde zu entnehmen.

4 Zweck und Ziele der Planung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg*, Gemarkung Bad Sooden-Al-
lendorf, soll die stéddtebauliche Voraussetzung fiir die Errichtung von einigen wenigen Wohn-
gebduden am Stadtrand von Bad Sooden-Allendorf geschaffen werden.

Durch die Anordnung des Geltungsbereiches, den teilweise Schutz und Erhalt vorhandener Ge-
holzstrukturen, eine eher lockere Bebauung und entsprechende Eingriinungsmalinahmen soll
die Einbindung in das Ortsbild erreicht werden. Weiterhin soll durch Vorgaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien und zum Artenschutz, der Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie
mdoglich gehalten werden.

Mit der zusatzlich moglichen Bebauung soll aulerdem die gestalterische Verbindung der Be-
bauung an der Eichsfelder Stralle und am Birkenweg hergestellt werden, um am stdostlichen
Stadtrand eine Abrundung zu erreichen.

Der Bebauungsplan ist dadurch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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5 Festsetzungen und Planinhalte

5.1  Artund Mal} der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird nach den Regelungen der Baunutzungsverordnung als Art der baulichen
Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuléssig sind: Wohngebdude und Anlagen zur Kin-
derbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngeb&uden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Als Mal der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die angrenzende Bebauung fir das
Reine Wohngebiet (WR) eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen First-
héhe von 10,00 m vorgesehen. Bei Ausbildung eines Flachdaches ist die maximale Firsthohe
durch die Oberkante der Attika definiert und auf 7,0 m begrenzt. Flachdécher sind gem. Flach-
dachrichtline bei Dachern bis 10° Neigung definiert. AulRer fiir Solaranlagen und untergeord-
nete Bauteile (Schornstein, Liftungsrohre) ist bei Flachdachgeb&uden oder flachgeneigten Da-
chern bis 10° ein Uberschreiten der maximalen Gebaudehéhe von 7,0 m fiir Dachaufbauten
oder Staffelgeschosse unzuldssig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl 0,3 und die Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Damit soll die Entwicklung von besonders grof3en Baukdrpern bzw.
der Ausbau von 3-geschossigen Gebauden vermieden werden, um den landlichen Charakter an
der Ortsrandlage zu wahren. Insbesondere durch die niedrig gehaltene Gebdudehdhe bei Flach-
dachbauten soll eine optische Verzahnung der kubischen Formen der neuen Gebaude mit der
Umgebung ermdglicht werden.

Die ausgewiesenen Firsththen, Hohe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und bezie-
hen sich auf die Hohe der jeweils zugeordneten Erschlielungsstrale in der Mitte der jeweiligen
stralBenseitigen Grundstiicksgrenze, bis zur obersten Kante der fertigen Dachkonstruktion. Bei
Errichtung von Solaranlagen ist die Uberschreitung der Oberkante der Attika bei Flachdachern
um bis zu 1,50 m zuldssig, wahrend Anlagen auf geneigten Déchern die maximale Frisththe
nicht tberschreiten dirfen.

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt. In Anlehnung an die vorwiegend vorhandene
Baustruktur in der Umgebung, wird die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.
Bei Einzelhdusern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, bei Doppelhdu-
sern ist einseitige Grenzbebauung zwingend.

Stellpléatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Reinen Wohngebiete zulassig.
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Nebenanlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Sie sind nicht auf
die zuldassige GRZ mit anzurechnen. Die Baugrenzen erfassen die wesentlichen bebaubaren
Flachen der Baugrundstiicke.

Die Baugrenzen definieren die tberbaubaren Grundstiicksflachen, wobei sich die Anordnung
der Bauflichen an einer verkehrsméaRigen ErschlieRung orientiert, die innerhalb des Anderungs-
bereiches sowohl von Westen als auch von Osten vorgesehen ist.

5.2 Bauordnungsrechtliche und grinordnerische Festsetzungen

Zum Schutz des Gehdlzbestandes an der stidlichen und nérdlichen Grenze des Anderungsbe-
reiches sowie zur Ergdnzung dieser Heckenstreifen enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern. Der vorhandene Gehélzbestand
ist im Zuge von Baumalinahmen durch entsprechende Vorkehrungen vor Beeintréachtigungen
zu schitzen. Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Pflanzen
zu ersetzen. Neuanpflanzungen sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der
Pflanzqualitéat Strauch 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm Hoéhe, in einem Reihenabstand von 1,5 m x
1,5 m durchzufiihren. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine moglichst zeitnahe Erfiillung
der Lebensraumfunktionen der neuen Hecken zu erzielen.

Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind die nicht Gberbauten und nicht befestigten Flachen
als Garten- und Grinflache anzulegen und zu unterhalten.

Aus Grinden des Artenschutzes und zur Verbesserung der Biodiversitat ist die Anlage von
vollstandig geschotterten Gartenanlagen unzuldssig. Der Bedeckungsgrad der als Gartenflachen
angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

Aus den gleichen Grinden ist auf den privaten Grundstticken je Bauplatz mindestens ein Obst-
baum, einheimischer Sorten als Hochstamm anzupflanzen.

Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern zeit-
gleich, spétestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumal3-
nahme vorzunehmen, um eine zeitnahe Funktionserfullung zu erreichen.

Stellplétze, Garagen und Carports sind innerhalb der Reinen Wohngebiete zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
usw. sind ausnahmsweise zuléssig und gehen nicht in die Berechnung der GRZ ein.

PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen, Car-
ports auf den privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasser-
durchlassiger Pflasterung oder Rasengittersteinen zuldssig. Damit soll die Versiegelungsrate
minimiert und das Versickern von ortlich anfallendem Oberflachenwasser ermdglicht werden.

Zum Schutz des Bodens ist der anstehende Oberboden vor Beginn der Baumalinahmen fachge-
recht zu sichern. Er ist fur PflanzmaRnahmen auf dem Grundstuick zu verwenden. Nicht beno-
tigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind entweder durch
Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung
muss nachgewiesen werden.
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Aus gestalterischen Grinden sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur maximalen Héhe von Werbeanlagen, die ei-
nerseits die Traufhéhe eines Gebaudes nicht tberschreiten darf, andererseits mit 3,50 m Uber
Oberkante Erdgeschossfullboden begrenzt ist. Dadurch soll der Charakter des Gebietes am
Ortsrand im landlich geprégten Raum unterstrichen werden. Werbung ist deshalb auch nur an
der Statte der Leistung zul&ssig und in Form von Leuchtreklame nicht zul&ssig.

5.3 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Nutzung
erneuerbarer Energien

Zum Schutz vor Luftverunreinigungen, vor der Gefédhrdung von Grundwasser und zur Forde-
rung erneuerbarer Energien wird die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Erdol, Gas,
Kohle) per textlicher Festsetzung im Plangebiet unzuléssig.

Zum Schutz vor Lichtverschmutzung und zum Schutz der Insektenwelt, enthalt der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Verwendung spezieller Leuchten aufRerhalb von geschlossenen Gebéu-
den, deren Anordnung, Ausrichtung und eine maximale Lichtpunkthéhe. Dabei sind sowohl
Helligkeit als auch Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Am Ubergang zur freien Landschaft sind fiir Einfriedungen nur offene Z4une oder Hecken zu-
lassig, damit flr Tiere keine zusatzlichen Barrieren entstehen. Hecken erhéhen das Lebensrau-
mangebot insbesondere fiir Vogel und Insekten. Bdume tragen ebenfalls zum Nahrungs- und
Brutangebot von Végeln und Insekten bei. Als Kompensation des Lebensraumverlustes, den
die Beseitigung von Heckenstrukturen sowie eines Kastanienbaumes im Bereich der tberbau-
baren Flachen fir Brutvdgel verursacht, enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, die die
Anbringung und dauerhafte Unterhaltung von mindestens 5 Stck. VVogelnistkasten in den um-
gebenden Strukturen, an den neuen Gebduden oder vorhandenen Baumen auf den privaten
Grundstticken festlegt.

5.5  Eingriffsregelung

Nach § 19 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt geméaR § 21 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung.

Die Eingriffswirkung besteht vor allem in der Beseitigung von Gehdlzbestdnden und in der
Schaffung von tberbaubaren Flachen, die mit Versiegelungen einhergehen. Die vorhandenen
Hecken an der Nord- und Siidseite des Flurstlickes 353 kdnnen im Wesentlichen erhalten blei-
ben, Heckenstrukturen im 6stlichen Bereich gehen verloren. Die Beseitigung der Gehdlze ist
unumgéanglich, um eine Bebauung auf dem Grundstiick berhaupt zu ermdglichen. Als Aus-
gleich fiir diese Gehdlzverluste wird auf dem gesamten Flurstiick 354 sowie an der nérdlichen
und stdlichen Grenze des Flurstiickes 353 eine Anpflanzung festgesetzt, die die 0.g. Hecken
erganzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchtigungen der Schutzgiiter getroffen (s.u.). Durch
diese getroffenen MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen auf die Schutzguter reduziert.
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Fur die darlber hinaus verbleibenden erheblichen Beeintrdchtigungen werden AusgleichsmaR-
nahmen in einem zweiten Geltungsbereich B zugeordnet.

Es handelt sich um eine Teilflache des Stadtwaldes 6stlich der Kernstadt Die betreffende Teil-
flache liegt im FFH-Gebiet Werra- und Wehretal und wurde als 190-jahriger trockenwarmer
Buchenwald (LRT 9150) kartiert. Der Wald ist dem Prozessschutz unterstellt. Das heif3t, die
eigendynamischen, natirlichen Prozesse werden zugelassen, die nattirliche Entwicklung von
Tier- und Pflanzenarten wird ermdéglicht. Die Stilllegung der Waldflache und die dadurch be-
wirkte Tot- und Altholzanreicherung tragt erheblich zur Habitatverbesserung fiir an Buchen-
walder gebundene Arten der Alters- und Zerfallsphase bei. Diese Mallnahmen gehen tber die
notwendigen Erhaltungsmanahmen hinaus. Im Verbund mit weiteren Prozessschutzmalinah-
men im Gebiet findet eine erhebliche Aufwertung des Gesamtgebietes statt.

Dabei werden 100 % der vertraglich festgelegten Malinahmen den Eingriffen auf den privaten
Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung zugeordnet.

Der VerteilungsmaRstab fir die durch die Kompensationsmalinahmen entstehenden Kosten ist
die GroRe der zuléssigen Uberbaubaren Grundstiicksflache, wobei die Schwere der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen auf alle betroffenen Baugrundstticke gleich verteilt wird.

Darliber hinaus war zu priifen, ob mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,,Klausberg“ die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz erfullt werden.
Aufgrund der Tatsache, dass die Wiesenflache grasreich und artenarm ist, die Flachen nach
wie vor bespielt, bzw. von Mountainbikes befahren werden und der Gehélzbestand fast voll-
stdndig erhalten werden kann, muss nicht Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- oder
Pflanzenarten gerechnet werden. Bei der Ortsbegehung ergaben sich keine Hinweise auf ge-
schiitzte Arten.

Um den unmittelbaren Verlust des Lebensraumes durch den Verlust von Gehdlzen zu kompen-
sieren, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Artenschutz aufgenommen. Es sind, in
Abstimmung mit dem Ortsbeauftragten fir Vogelschutz, in den umgebenden Strukturen, in
neuen Gebéduden oder anzupflanzenden B&umen im privaten Bereich mind. 5 Nisthilfen, 3
Halbhohlenbriterkdsten und 2 Sperlingskasten, anzubringen®.

Daruber hinaus ist eine notwendige Rodung von Gehdlzen im Winterhalbjahr, unter Wahrung
der Brut- und Setzzeiten gem. BNatSchG vorzunehmen.

5.6  ErschlieBung

5.6.1 VerkehrserschlieRung

Die Erschlieung des Reinen Wohngebiets (WR) erfolgt Gber den Birkenweg bzw. Uber die
Eichsfelder Stral3e, ist also sowohl von Westen als auch von Osten mdglich. Eine innere Er-
schliefung wird in Form von Zufahrten durch die privaten Bauherren angelegt, eine gesonderte
ErschlieBung ist aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets nicht erforderlich.

Sowohl am Birkenweg als auch an der Eichsfelder Strale ist ein Gehweg im Stralenraum vor-
handen, der die fulldaufige Anbindung in Richtung Innenstadt ermdglicht.
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5.6.2 Ver-und Entsorgung

Nach Angaben der Stadtwerke Bad Sooden-Allendorf wurde der Anderungsbereich im Zuge
der ErschlieBungsplanung fur den rechtskréftigen Bebauungsplan bei der Berechnung des stad-
tischen Ver- und Entsorgungsnetzes beriicksichtigt. Anderungen ergeben sich in Bezug auf die
Versorgungssituation nicht.

Zur Ver- und Entsorgung haben die Stadtwerke Bad Sooden-Allendorf folgende Angaben ge-
macht:

Fur eine geordnete Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung konnen die betreffenden
Grundstiicke an ausreichend dimensionierte Mischwasserkanéle angebunden werden, die sich
sowohl im Birkenweg als auch in der Eichsfelder StraRe befinden. Die Kanéle wurden unter
Einbeziehung des Grundstiicks geplant.

Trinkwasserleitungen liegen ebenfalls in 0.g. Stral3en, sodass eine Versorgung mit Trinkwas-
ser gewahrleistet werden kann.

Zur Loschwasserversorgung sind ausreichend Hydranten in der Umgebung des Anderungs-
bereiches vorhanden. Beiderseits der Grundstiicke enden Stichleitungen unmittelbar vor dem
jeweiligen Grundstuck in 5 bis 10 m Entfernung zu diesen. Der Versorgungstrager bestatigt die
zur Verfugung stehende Léschwassermenge von 800 I/min fir die Dauer von 2 Stunden in bei-
den StraRRenstichen.

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kénnen Gber
die Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden, welches sich ebenfalls
in den beiden StralRen befindet.

Aus gestalterischen Griinden sind Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
und Telekommunikation unterirdisch zu verlegen.

Fur die Gewinnung von Strom oder zur Warmeversorgung des Plangebietes enthélt der Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien. Aus Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind fossile Brennstoffe (Erdol, Gas und Kohle) ausgeschlossen.
Mindestens 50 % aller Dachflachen sind flr die Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu nut-
zen, sofern dies wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Mullbeseitigung wird entsprechend der geltenden Bestimmungen des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft Werra-MeifRner bzw. des beauftragten Entsorgers durchgefihrt.



Stadt Bad Sooden-Allendorf Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur August 2024

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg*,

Gemarkung Bad Sooden-Allendorf .
Seite 11

5.7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fl&-

chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Flachenanteile S_umrr21e SRR IEREIN | EELEE (4I)t* Anteile in %

inm zahl (GRZ) max. versiege

WR - Reines Wohngebiete 0,3 tiberbaubar
1112 Uberbaubar max. 456 (Bau- 100

max. 334 feldgroRe)

Flache fur die Erhaltung von | 5o _ _ _

B&umen und Strauchern so-

wie fur Anpflanzungen**

Summe Plangebiet 1.112 456 100

* unter Beachtung § 19 (4) BauNVO
** Flache geht nicht in die Flachenbilanz ein

6 Bodenordnung

Malinahmen der Bodenordnung werden aufgrund der Bauleitplanung durch die Neuaufteilung
bestehender Grundstticke erforderlich.

7 Kosten

Der Stadt Bad Sooden-Allendorf entstehen in der Folge der planungsrechtlichen Absicherung
des Anderungsbereiches Kosten fiir das Bauleitplanverfahren sowie die daraus entstehenden
Folgekosten wie artenschutzrechtliche Kompensation und technische Erschlie3ung.

Die Kosten flir die Kompensationsmalnahmen werden auf die Gesamtentwicklung des Gebie-
tes umgelegt und flieBen in den Verkaufspreis der Fla&chen mit ein, so dass es keine Einzelab-
rechnung mit jedem Grundstiickseigentiimer in Bezug auf die jeweils zugeordnete Malinahme
gibt. Verteilungsmalstab fiir die Malnahmen auf den Privatgrundstiicken ist dabei die zuldssige
Grundflache (GRZ). Die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird dabei auf alle
Baugrundstiicke gleichméRig verteilt.

8 Hinweise

8.1 Denkmalschutz

Vor- und frihgeschichtliche Funde wie Bodendenkméler sind geméaR § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen. Diese
Anzeige kann auch gegentber der Stadt Bad Sooden-Allendorf oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Werra-Meil3ner-Kreises erfolgen. Hinweise auf Bodendenkméler geben alte
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Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallge-
genstande.

8.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveranderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwirkungs-
pflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel
ist zwecks Absprache weiterer Malinahmen unverziglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt (HMLU 2024) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz beim Bauen” zu beach-
ten.

https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen +
weitere Informationen.

8.3  Artenschutzrecht gem. § 44 (5) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gelten unabh&ngig vom Bau- und Planungsrecht
und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestédnde entgegen, wenn Ro-
dungen vorhandener Gehdlze aulierhalb der Brut- und Setzzeit gem. BNatSchG erfolgen.
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9 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Die Stadt Bad Sooden-Allendorf liegt im 6stlichen Teil des Werra-Meil3ner-Kreises in Hessen
und grenzt unmittelbar an Thiringen. Die Stadt wird im Regionalplan Nordhessen 2009 als
Grundzentrum eingestuft und liegt im landlichen Raum. Die Kreisstadt Eschwege (Mittelzent-
rum) liegt 15 km entfernt, Witzenhausen (Mittelzentrum) 17 km, das Heilbad Heiligenstadt in
Thiringen (Mittelzentrum) 21 km. Die Bundestrasse B 27 stellt den direkten Anschluss zu den
Autobahnen A 38 und A 7 und damit an das Uberregionale Verkehrsnetz dar.

Naturrdumlich liegt Bad Sooden-Allendorf im Osthessischen Bergland, in der Haupteinheit Un-
teres Werraland, im Naturraum Allendorfer Weitung.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg liegt in der
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf. Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Ortsrand des
Stadtteils Allendorf, am Hang des Klausberges. Es schliel3t unmittelbar siidlich an die Wohn-
bebauung in der Eichsfelder Stralle bzw. am Birkenweg an. Westlich, bzw. éstlichen verlaufen
die 0.g. StralRen. Im Siiden grenzt ein Wirtschaftsweg an, der von landwirtschaftlichen Flachen
gesaumt wird. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist durch Flurstiicksgrenzen gekenn-
zeichnet. Der Anderungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 0,11 ha und umfasst in der Ge-
markung Bad Sooden-Allendorf, Flur 25, die Flurstiicke 353 und 354, jeweils ganz.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg®, Gemarkung Bad Sooden-Al-
lendorf, soll die staddtebauliche Voraussetzung fiir die Errichtung von einigen wenigen Wohn-
gebduden am Stadtrand von Bad Sooden-Allendorf geschaffen werden.

Durch die Anordnung des Geltungsbereiches, den Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstruk-
turen, eine eher lockere Bebauung und entsprechende Eingriinungsmafinahmen soll die Einbin-
dung in das Ortsbild erreicht werden. Weiterhin soll durch VVorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur Regenwassernutzung und zum Artenschutz, der Eingriff in den Naturhaushalt so
gering wie moglich gehalten werden.

Mit der zusatzlich moglichen Bebauung soll aulerdem die gestalterische Verbindung der Be-
bauung an der Eichsfelder Strale und am Birkenweg hergestellt werden, um am sidlichen
Stadtrand eine Abrundung zu erreichen.

Der Bebauungsplan ist dadurch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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9.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertck-
sichtigt wurden.

Fachgesetze in der jeweils gultigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthalt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu
berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). AuRerdem ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwagung
einzubeziehen (§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des Um-
weltberichtes und werden i.R. der Umweltpriifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel* nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal3 zu reduzieren, Moglich-
keiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Mdglichkeiten Gberpruft
wurden, um Flachenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

GemaR 8 2 a BauGB ist fur jeden Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuftihren, hier werden
Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung und wird im vorliegenden
Bauleitplan unter Anwendung der Kompensationsverordnung des Landes Hessen
(2018) durchgeftinrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Diese Verordnung enthalt VVorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitét eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgliter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung von Grundflachenzah-
len sowie durch Festsetzungen zu Geb&dudegestaltung und -héhe die Eingriffe in die
Schutzglter Boden, Landschaftsbild und Klima minimiert werden kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In 8 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in 8 2 BNatSchG werden die Grundsatze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Natur
und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men umzugehen ist.
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- Mit der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, werden
die 0.g. Grundsétze berticksichtigt.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Dieses Gesetz enthdlt ergédnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum Artenschutz.

- Die Bericksichtigung der Vorgaben des HeNatG erfolgt i.R. der Umweltpriifung, deren
Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktionen
und dem Schutz vor schadlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird u.a. die Sanierung von Altlasten geregelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz der Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Auf Landesebene wird mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG) die Bewirtschaftung ober-
irdischer Gewasser und des Grundwassers geregelt.

- Im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdi-
schen Gewasser.

- Das Ziel zur nachhaltigen Bewirtschaftung des Grundwassers wird durch Festsetzungen
von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen auf den Grundstiicken umgesetzt.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerduschen, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz insbesondere in Bezug auf die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung) umge-
gangen wurde.
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Fachplédne

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird Bad Sooden-Allendorf als Grundzentrum im landli-
chen Raum mit dem zentralen Ort Sooden-Allendorf beschrieben. Die Flachen des Geltungs-
bereichs sind als ,,VVorranggebiet Siedlung/Bestand* dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 wird die Flache des Anderungsbereichs als
,.bebauter Bereich“ charakterisiert. AnschlieBend befinden sich ein reichstrukturierter, acker-
baulich gepragter Raum, der tiberwiegend von Obstanbau geprégt ist. Die Entwicklungskarte
trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sooden-Allendorf (19.10.2007) stellt den Ande-
rungsbereich als ,,6ffentliche Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* dar. Sudlich
angrenzend sind Erweiterungsflachen fir Wohnbaufldchen ausgewiesen, in denen sich zwei
Ausgleichsflachen (A) befinden. Diese beiden Ausgleichsflachen sind zwar nicht im Natureg
Viewer als Ausgleichsflachen gekennzeichnet, stellen sich aber in der Ortlichkeit als gut ent-
wickelte Feldholzinseln dar.

Die Stadt Bad Sooden-Allendorf beabsichtigt im Hinblick auf § 8 (2) BauGB keine Anderung
des Flachennutzungsplanes, da die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet aufgrund des
rechtskraftigen Bebauungsplanes seit langer Zeit geordnet ist und sich durch die geplante Nut-
zungsénderung keine wesentlichen stadtebaulichen Veradnderungen ergeben.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Das unmittelbare Plangebiet oder seinem n&heren Umfeld ist kein Schutzgebiet nach Natur-
schutzrecht ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich laut Natureg Viewer
ebenfalls nicht im Gebiet oder in der Umgebung. Die gesamte Gemarkung von Bad Sooden-
Allendorf liegt jedoch im Geo-Naturpark Frau Holle-Land.

Wasserrechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Das
festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet, Zone 11, des Tiefbrunnens Heyerkopf sowie das im Neu-
festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet, Zone 111, des Tiefbrunnens Fins-
tertal, Rockenrodt 1-2, Sickerg, Heyerkopf liegen weiter nordlich. Die stdliche Abgrenzung
dieser Schutzgebiete verlauft in etwa auf Hohe der Klausbergstrale.

Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserabflussgebiete sind laut HWRM Viewer im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Der betrachtete Bereich liegt auch nicht in einem Risikogebiet auer-
halb von Uberschwemmungsgebieten.

SuadLink

Es ist bekannt, dass die Flachen im Suchraum der SudLink-Trasse liegen. Der Raum wird op-
tional mit einer Bohrung beplant. Aufgrund der Topographie, dem tief eingeschnittenen Hains-
bach und der Hohenlage einer Kompensationsmalinahme, ist technisch keine anderweitige L6-
sung im Falle einer Querung mdglich. Dartiber hinaus setzt sich die Stadt Bad Sooden-Allen-
dorf dafiir ein, dass die Fihrung der Leitung insgesamt vom Siedlungsrand entfernt verlauft
und eine Trasse im Ostlichen Suchraum zu bevorzugen ist.
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9.3  Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfuihrung der Malinahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flachen und die Schutzguter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie

Naturraumlich (Naturradumliche Gliederung nach Otto Klausing, Wiesbaden 1988) liegt Bad
Sooden-Allendorf im Osthessischen Bergland, in der Haupteinheit Unteres Werratal, im Natur-
raum Allendorfer Weitung. Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrand von Bad
Sooden-Allendorf in einer leichten Hanglage. Die Fl&che steigt von ca. 185 m NN am westli-
chen Rand auf ca. 190 m NN im Nordosten an.

Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Beim Schutzgut Fl&che ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung drtickt sich in der méglichen Versiegelung aus, die
durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitét einer Flache entsteht durch die verschie-
denen Funktionen, die sie erfillt, z.B. als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Erholungs-
raum flr den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen oder
ErschlieRungsanlagen.

Die Qualitat der betroffenen Flachen zeichnet sich dadurch aus, dass sie seit vielen Jahrzehnten
von Bebauung umgeben ist und im Zuge der ErschlieSungsplanung fir den rechtskraftigen Be-
bauungsplan infrastrukturelle Einrichtungen (Stralen und Ver- und Entsorgungsanlagen) ge-
schaffen wurden, die nun eine wichtige Voraussetzung fur die Standortwahl darstellen. Auf-
grund seiner bisherigen Festsetzung wurde Bereich von Bebauung freigehalten und als Spiel-
platz genutzt. Nach der Nutzungsaufgabe hat sich die bis dato intensiv genutzte Rasenfléche zu
einer Wiesenflache entwickelt, die offensichtlich von Kindern und Jugendlichen zum Spielen
und als Moutainbike-Strecke genutzt wird. Gehdlzbestande, die vorwiegend an der sudlichen
und nordlichen Grenze der Flache vorhanden sind, bieten gewisse Lebensraumqualitaten flr
Pflanzen und Tiere.

In quantitativer Hinsicht muss gesagt werden, dass der Anderungsbereich bei einer Flache von
ca. 0,11 ha eine sehr Uberschaubare Grofienordnung einnimmt.

Unter Berlicksichtigung der ober beschriebenen Gegebenheiten und der in den nachfolgenden
Abschnitten beschriebenen Funktionen wird das Schutzgut Flache im Geltungsbereich in seiner
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen als mittel eingestuft.
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Geologischer Untergrund, Boden

Die Bdden im Plangebiet haben sich aus solifluidalen Sedimenten gebildet. Im Bodenviewer
werden zum direkten Plangebiet bzgl. Bodenarten, Ertragspotential usw. keine Angaben ge-
macht, da es sich um Flachen fir Siedlung, Industrie und Verkehr handelt. In diesen Bereichen
ist von Vorstérungen auszugehen, die durch menschliche Einflisse, wie Umschichtungen, Ver-
lagerungen und Einbringen von fremden Bodenmaterialien verursacht werden. Der Boden kann
in diesen vorgestorten Bereichen seine natiirlichen Funktionen nur eingeschrankt erftllen.

Fur die unmittelbar stdlich angrenzenden Ackerflachen wird fiir die dort anstehenden Braun-
erden ein hohes Ertragspotential, bei geringer Feldkapazitat und geringem Nitratriickhaltever-
maogen angegeben. Die Ackerzahlen liegen hier zwischen 50 und 55.

O

Abbildung 4: Bodenkarte (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Zu den allgemeinen Bodenfunktionen zahlen neben den Regulationsfunktionen auch die Pro-
duktions- und Lebensraumfunktionen. In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung werden im
Bodenviewer zum Anderungsbereich keine Angaben gemacht. Fiir die siidlich angrenzenden
Bdden beschreibt der Bodenviewer eine geringe (griin) bis mittlere (gelb) Bedeutung.
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O

Abbildung 5: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Angaben zu Altlasten sind aus datenschutzrechtlichen Griinden seit einiger Zeit nicht mehr 6f-
fentlich zugénglich. Informationen zu Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen liegen
derzeit nicht vor. Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sooden-Allendorf ent-
halt diesbeziiglich keine Aussagen zur Fl&che.

Vor dem Hintergrund, dass die betrachteten Flachen einerseits bisher unbebaut sind und ande-
rerseits von gewissen Vorstorungen durch anthropogene Einfllisse auszugehen ist, wird die
Empfindlichkeit des Bodens gegentiber méglichen Beeintréachtigungen, die durch den Bebau-
ungsplan entstehen kdnnen, insgesamt als mittel eingeschétzt.

Wasser
Im unmittelbaren Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Wie im vorausgehenden Kapitel 9.2 unter dem Punkt ,,wasserrechtliche VVorgaben* erléutert,
liegt der Anderungsbereich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet und auRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten, Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten sowie auBerhalb von Hochwasserabflussgebieten.

Auf den bisher unbebauten und somit unversiegelten Flachen kann das Regenwasser mehr oder
weniger ungehindert versickern.

Unter Berticksichtigung der Tatsache, dass die Flachen bisher unbebaut sind, muss die Emp-
findlichkeit des Standortes gegeniiber Veranderungen im Wasserhaushalt, die durch die Ande-
rung des Bebauungsplans ermdglicht werden kdnnten, als mittel eingestuft werden.
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Klima und Luft

Klimatisch betrachtet wird das Gebiet mit der produzierten Kaltluft aus den Waldern der 6stlich
an Bad-Sooden-Allendorf anschlieBenden Héhenziige, hier insbesondere den Klausberg, ver-
sorgt, die in Richtung Werra abfliel3t. Dieser Zufluss ist auch zukinftig méglich, wenngleich
die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Anderungsbereiches einen ungehinderten Ab-
fluss reduziert.

Auf der Flache selbst wird voraussichtlich ebenfalls Kaltluft produziert, die aber aufgrund der
sehr geringen Grof3e eine nur unwesentliche Bedeutung fir die Frischluftzufuhr der Stadt hat.

Die Empfindlichkeit der Schutzgiter Klima und Luft wird aufgrund der Ubergeordneten Ver-
sorgung mit Frischluft und der geringen GroRe als gering eingestuft.

Pflanzen- Tierarten und Biotope
Pflanzen

Die Flichen des Anderungsbereiches wurden bis vor etwa 10 Jahren als 6ffentlicher Spielplatz
mit intensiven Rasenflachen genutzt. An der Sud- und Nordseite der Flache wurde zur Eingru-
nung des Geléndes seinerzeit eine Ziergehdlzhecke angepflanzt. Etwas abgesetzt von der Hecke
steht im westlichen Bereich ein Kastanienbaum. An der westlichen Grenze wachsen ebenfalls
einzelne Ziergeholze. Ein Wirtschaftsweg, der sich als Grasweg darstellt, verlauft unmittelbar
sudlich, auRerhalb des Anderungsbereiches.

Nachfolgend verwendete Fotos wurden vom Biro Henke Mitte Méarz 2024 angefertigt.

Abbildung 6: Ziergehdlzhecke im Stiden und angrenzender Grasweg

Die luckige Hecke setzt sich aus Arten wie Forsythie, Felsenbirne und Rosen zusammen. Punk-
tuell sind junge Eichen anzutreffen. Zwei alte Apfelbdume sind durch die Zierstrducher einge-
wachsen. # Die beiden Baume weisen kleinere Hohlungen und Rindenablésungen auf.#
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Abbildung 7: Zwei eingewachsene Apfelbdume in der Hecke

Abbildung 8: Kastanienbaum im westlichen Bereich

Aufgrund ihrer Lage zwischen zwei gut entwickelten, alten Feldholzinseln, die mit ca. 80 m
bzw. 100 m Abstand, unweit vom Plangebiet wachsen, stellt die Hecke an der Siidseite des
Anderungsbereiches einen wichtigen Trittstein bei der Biotopvernetzung dar.



Stadt Bad Sooden-Allendorf Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur August 2024

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg*,

Gemarkung Bad Sooden-Allendorf .
Seite 22

Die urspriinglich kurzgeschnittenen Rasenflachen im inneren Bereich haben sich nach Nut-
zungsaufgabe des Spielplatzes zu einer artenarmen Wiese entwickelt, die von Grasern domi-
niert wird und offensichtlich nur noch sporadisch geméht wird.

Abbildung 9: Wiesenflache im inneren Bereich

Anhand von Fahrspuren in der hangigen Wiese ist darauf zu schlieRen, dass die Flache offenbar
von Jugendlichen als Mountainbike-Stecke genutzt wird.

Aufgrund des Entwicklungszustandes der Gehdlzbestédnde auf den Grundstiicken und ihrer bi-
otopvernetzenden Funktion wird die Empfindlichkeit des Betrachtungsraum gegenuber Verén-
derungen der Pflanzenwelt als mittel bewertet.

Tiere

In den vorhandenen Gehdlzbestanden auf den Grundstiicken finden sehr wahrscheinlich ange-
passte Tierarten einen Lebensraum, die in Siedlungsnéhe vorkommen. Es ist mit VVogelarten
wie Amsel, Elster, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise u.a zu rechnen. Die alten Apfel-
b&dume in der Hecke bieten potentiellen Brutraum flr Héhlenbrditer.

Madglicherweise werden die Heckenstrukturen von Fledermausen als Orientierung bei der Jagd
genutzt.

Da die Wiesenflache vorwiegend aus Grasern besteht und artenarm ist, hat sie keine besonders
hervorzuhebende Bedeutung fir die Insektenfauna. Fur oben genannte Tierarten bestehen in
den reichstrukturierten Garten und in den Feldholzinseln stdlich des Plangebietes ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten.

Bei einer Ortsbegehung Mitte Marz 2024 konnten keine Hinweise auf gefahrdete Tierarten fest-
gestellt werden.

Aufgrund ausreichender Ausweichmoglichkeiten fir potentiell vorkommende Tierarten kann
eine geringe Empfindlichkeit des Plangebietes gegenuber Verédnderungen durch den Bebau-
ungsplan angenommen werden.
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Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsétzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate, das Ableiten von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von
Gewaéssern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhéhend auf die Lufttemperatur und ver-
nichten Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der sehr Uiberschaubaren FlachengroRe wird die Empfindlichkeit des Gebietes als ge-
ring eingeschatzt.

Landschaftsbild / Erholung

Der Betrachtungsraum ist visuell gepragt durch die Wohngeb&ude auf den benachbarten Grund-
sticken. Dariber hinaus ist die leicht hdngige Flache durch die vorhandenen Griinstrukturen im
Plangebiet und in den Privatgarten der Umgebung, aber auch durch die vorhandenen Stral3en
im Westen und Osten gepragt.

Im Bereich des Plangebietes sind keine regional oder tberregional bedeutsamen Wanderwege
ausgewiesen. Die betrachteten Flachen werden nach wie vor durch Jugendliche zur Erholung
genutzt. Fur Erwachsene haben die Flachen vor allem eine gewisse Wohlfahrtswirkung.

Die Empfindlichkeit von Landschaftsbild und Erholung wird gegeniiber Beeintrachtigungen als
gering bewertet.

Kultur- und Sachgiiter sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen, daher
sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wirde die ehemalige Spielplatzflache weiterhin
brachliegen, da eine andere Nutzung stadtebaurechtlich nicht zul&ssig ist.

Der bestehenden Nachfrage nach Bauland sowohl fir Einfamilienhduser als auch fur Mehrfa-
milienhduser in Bad Sooden-Allendorf musste die Stadt andere Flachen ausfindig machen. Die
in den StraBen des aktuellen Plangebietes vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Trinkwasser, Kanal) wéren nicht optimal ausgenutzt. Im ungiinstigsten Fall wirden auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen neue Versiegelungen stattfinden, zusétzliche Erschlie-
Rungsmaoglichkeiten mussten geschaffen werden.

9.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung; Beschreibung maoglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitat der Beeintrdchtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.
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Schutzgut Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Fur das Plangebiet gibt es seit Jahrzehnten einen rechtskréftigen Bebauungsplan. Bei Verwirk-
lichung der Planung kdnnen die bereits vorhandenen StralRen, Wege, sowie Ver- und Entsor-
gungsanlagen genutzt werden, was die Bewirtschaftung der Einrichtungen wirtschaftlich ge-
staltet und den Eingriff in die Fldche damit sowohl qualitativ als auch quantitativ deutlich re-
duziert.

Geologischer Untergrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht verandert oder beeintréchtigt.

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Bad Sooden-Allendorf ist durch die Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan langfristig geplant und gesteuert. Mit einer zukinftig moglichen Bebauung
gehen die Bodenfunktionen teilweise fast vollstandig verloren. Mit der Entwicklung von Sied-
lungsflachen gehen immer Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen einher, die im vorliegen-
den Bebauungsplan auf ein Minimum reduziert werden und sich auf vorbelastete Boden inner-
halb des Gebietes beziehen.

Sowohl durch Festsetzungen fiir Anpflanzungen als auch flr eine Durchgrinung des Plange-
bietes ist ein wesentlicher Beitrag zu Minimierung der Versiegelungsrate geleistet. Auf den
offenen Bodenflachen im Bereich der Gehélzanpflanzungen sind gemél den Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine Versiegelungen zuléssig, die Bodenfunktionen bleiben erhalten.

Um die Bodenfruchtbarkeit im Anderungsbereich zu erhalten soll in den Bereichen, die iiber-
baut und versiegelt werden, der Oberboden abgetragen werden. Der Mutterboden ist flr die
privaten Flachen zur Gartengestaltung zu verwenden bzw. die Verwendung ist entsprechend
nachzuweisen.

Der Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist aufgrund der Ausgangsbedingun-
gen als gering einzustufen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im unmittelbaren Plangebiet nicht vorhanden.

Flachen flr die Versickerung von Oberflachenwasser gehen verloren. Die Versickerungsrate
der anstehenden Bdéden ist als maRig zu erwarten. Als Minimierungsmafinahme sollen még-
lichst wenige Flachen vollstandig versiegelt werden, d.h. auf den Grundstuckfreiflachen kann
noch Niederschlagswasser versickern. Auf dem Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien verankert.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der iberschaubaren GroRe des Gel-
tungsbereiches als gering zu bezeichnen.
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Schutzgut Klima und Luft

Auf den bisher unbebauten Grundstiicken wird sich eine Verédnderung durch Erwdarmung der
Flachen ergeben. Durch groRflachige Uberbauung bzw. Versiegelung kann es zu Uberwarmun-
gen auf den Flachen und insgesamt zu einer kleinklimatisch belastenden Situation kommen.
Durch Festsetzung einer angemessenen GRZ und Festsetzungen zur Durchgriinung des Plan-
gebietes kann der Wirkung allerdings entgegengewirkt werden.

Das fur den Betrachtungsraum zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die ge-
planten Wohnh&user ist als gering einzustufen, da sich die Flachen in einer Sackgasse befinden
und sich Fahrzeugverkehr nur auf den reinen Anwohnerverkehr beschranken wird.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Anderungsplanung nicht ungiinstig veran-
dern. Der Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft ist aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes und vor dem Hintergrund der Ausgangssituation als gering zu
bewerten.

Schutzgut Arten und Biotope

Mit der teilweisen Beseitigung der Gehdlzbestande im Geltungsbereich gehen Lebensraume
vor allem fur Insekten und Vogel verloren. Insbesondere fiir freibriitende VVogelarten gehen
Strukturen verloren. Die betreffenden Arten kénnen kurzfristig auf unmittelbar angrenzende
strukturreiche Flachen, z.B. im Bereich der alten Feldholzinseln ausweichen. Dieser Lebens-
raumverlust wird durch zukinftige Anpflanzungen in den Gérten und durch die festgesetzte
Heckenanpflanzung an der Nord- und Siidseite des Anderungsbereiches zum gréRten Teil aus-
geglichen. Der unmittelbare Verlust von Lebensraum flr Brutvogel kann durch die Anordnung
verschiedener Nisthilfen ausgeglichen werden kann.

Hinzu kommt der potentielle Verlust von Nahrungs- und Lebensraum fur Flederméuse, die das
Plangebiet potentiell als Jagdgebiet nutzen. Fledermé&use kdnnen bei der Jagd in nahegelegene
Bereiche (alte Feldholzinseln) ausweichen. Die alten Apfelbdume in der Hecke bleiben erhal-
ten, daher gehen potentiell vorhandene H6hlungen und Rindenabldsungen, die von Fledermdu-
sen als Sommerquartier genutzt werden kdnnten, nicht verloren.

Mit der Festsetzung zur Durchfiihrung von insektenschonenden Malinahmen kann ein weiterer
Beitrag zur Biodiversitat und Minimierung des Eingriffs erreicht werden.

Ein Eintritt der Verbote des 8 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen Artenzusammensetzung und der Nutzung
nicht zu erwarten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf Umsetzungszeitraume
sind zu beachten. Dennoch gilt der Artenschutz unabhdngig von den Inhalten der Satzung und
ist im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind als gering zu bewerten.
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Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Zukiinftig werden die Grundstiicke in Privatbesitz sein, was eine Erholungsnutzung fiir die Of-
fentlichkeit ausschliet. Zur Eingriinung des Plangebiets wird entlang der stidlichen und nérd-
lichen Grenze der Erhalt und die Ergdnzung der vorhandenen Hecken festgesetzt.

In Verbindung mit den dartiber hinaus im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Mal3nah-
men zur Durchgriinung kann eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermie-
den werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild werden aufgrund der geplanten Mal3-
nahmen als gering bewertet.

Schutzgut Mensch

Mit der geplanten Nutzung des Gebietes fiir Wohnbebauung sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fur den Menschen zu beflirchten. Da das Gebiet bisher keine besondere Erholungs-
funktion fur den Mensch hatte, ist er auch von einer weiteren Bebauung nicht betroffen.

Obwohl grundsétzlich von einer gewissen Beeintrachtigung durch zusétzlichen Kraftfahrzeug-
verkehr auszugehen ist, muss festgehalten werden, dass durch die Art der verkehrlichen Er-
schlielung Gber zwei StichstraRen kein Durchgangsverkehr moglich sein wird. Besondere Be-
eintrachtigungen des Menschen durch Larm werden daher nicht gesehen.

Durch die Inanspruchnahme in der geplanten Form ist daher auch nicht mit Auswirkungen auf
den Menschen zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und seiner naheren Umgebung liegen
keine Kulturdenkmaler oder sonstige schutzwirdige Sachgtter. Daher sind keine Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Larm, Strahlung und Wéarme, sowie
der Verursachung von Belastigungen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Wohngebietes, bei dem auf-
grund der beabsichtigten Nutzung nicht von einer besonderen Belastung durch Emissionen aus-
zugehen ist.

Eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan macht die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdol,
Gas, Kohle) unzuléssig, sodass im Plangebiet nicht mit wesentlichen Schadstoffausstofien
durch Heizungsanlagen zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen wonach fir die AuBenbeleuchtung die Helligkeit und
die Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal} zu beschranken ist. Durch eine Beschrankung
der Lichtstandhthe sowie eine entsprechende Abschirmung und Montage der Leuchten kann
eine gezielte Ausleuchtung und eine vermeidbare Lichtverschmutzung erreicht werden.
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Besondere Belastigungen durch Larm, Licht, Erschitterungen, Strahlung 0.4., die vom Plan-
vorhaben und ausgehen kdnnten, werden derzeit nicht gesehen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls aus den kiinftigen Privathaushalten erfolgt tber den Werra-Meif3ner
Kreis. Mit der geplanten Nutzungsanderung ist auch zukiinftig die Ansiedlung von Betrieben,
die schadstoffhaltige Abfélle produzieren oder lagern, nicht zul&ssig.

Mit negativen Auswirkungen durch erzeugte Abfélle ist daher nicht zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Reine Wohngebiete dienen laut Baunutzungsverordnung dem Wohnen. Die Unterbringung von
Laden und nicht stdrenden Handwerksbetrieben ist nur ausnahmsweise zul&ssig.

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder schwere Unfélle
noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder das
kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

Die vorliegende Planung steht im raumlichen Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg®, bei welcher im Jahr 1996 fir den gesamten Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplanes zugunsten von Wohnraumbedarf zahlreiche Ausnahmeregelun-
gen getroffen wurden. Die Stadt Bad Sooden-Allendorf ist auch weiterhin bestrebt, die Nach-
frage nach Wohnbauland in der Kernstadt zu befriedigen.

In Bezug auf den Eingriff in den Naturhaushalt sind ggfs. nachfolgende Bebauungspléne je-
weils gesondert zu betrachten.

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmal? von Treibhausgasemissionen) und
der Anfélligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfiihrungen wie unter Punkt ,,Risiken fir
die menschliche Gesundheit*.

Um eine Aussage treffen zu kdnnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfallig ist, muss zunéchst gekléart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit besché&f-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung

- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse
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- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende VVersorgung mit Trinkwasser
- Bodenerosionsgefahr
- Beeintréchtigung der Biodiversitat, Verlust von Tierwanderwegen

Mit dem Planvorhaben wird im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung im gewissen Um-
fang eine zusatzliche Versiegelung maéglich. Das Plangebiet liegt in einer leichten Hanglage
des Klausberges, von wo aus ein Luftaustausch méglich ist.

Mit entsprechenden Festsetzungen zum Erhalt der Eingriinung und zur weiteren Durchgriinung
des Gebietes wird die entstehende Hitzebelastung durch Versiegelung minimiert.

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder in einem Hochwas-
serabflussgebiet

Zur Deckung des Trinkwasserbedarfes werden in einem Wohngebiet keine aullergewohnlich
hohen Werte benétigt, sodass aus heutiger Sicht eine Anfalligkeit bzgl. Trinkwasserknappheit
nicht zu erwarten ist. Grundsatzlich steht es jedem Hauseigentimer frei, den Brauchwasserbe-
darf Gber den Einbau von privaten Zisternen zu decken.

Eine besondere Geféhrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus den umliegenden Fl&-
chen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da die hangseitig angrenzenden
Grundstucke bebaut sind. Mit der Begrinung in den zum Teil alten, eingewachsenen Garten
kdnnen Bodenerosionen deutlich minimiert werden. Nicht dauerhaft begriinte Ackerflachen be-
finden sich topografisch unterhalb des Plangebietes und wirken sich somit nicht auf dasselbe
aus.

Soweit bisher bekannt, werden durch das Planvorhaben keine Wanderwege von Tieren unter-
brochen.

Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegenuiber dem
Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen wer-
den derzeit nicht gesehen.

9.5  Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen unter Bertcksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase, sowie Angabe geplanter Uberwachungsmafnahmen

9.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MaRRnahmen kénnen Beeintrachtigungen vermieden bzw. vermindert werden:
- Standortwahl auf bereits beplanten und erschlossenen Flachen
- Beschréankung der Hohen und Gestaltung der baulichen Anlagen

- Wahl einer moglichst geringen Grundflachenzahl (0,3)
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- Fachgerechte Sicherung des Oberbodens vor Beginn der BaumaRRnahmen und Verwen-
dung fir PflanzmaRnahmen

- OrdnungsgemaRe Lagerung nicht benétigten Oberbodens und Nachweis der sinnvollen
Verwendung berschiissiger Bodenmassen bzw. der ordnungsgemafen Entsorgung

- Wege- und Stellplatzflachen auf den Grundstlcken sind zur effektiven Begrenzung des
Abflussbeiwertes nur mit Schotter- und Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchléssiger
Pflasterung oder Rasengittersteinen auszugestalten

- Erhalt und Ergénzung des Gehdlzsaumes an der Nord- und Siidseite des Plangebietes
- Durchgrinung und Eingriinung des Baugebietes auf den privaten Flachen

- Nutzung erneuerbarer Energien zum Schutz des Klimas

- Verbot der Anlage von vollstédndig geschotterten Gartenanlagen.

- Festsetzung zu Art und Gestaltung der Beleuchtung zum Insektenschutz

- Anordnung von Vogelnistkasten als Ausgleich des Lebensraumverlustes fiir Vogel

Mit der Festsetzung zum Erhalt und Ergénzung eines Geholzsaumes an der nordlichen und
stidlichen Geltungsbereichsgrenze, mit Festsetzungen zur Gestaltung der Gérten sowie Festset-
zungen zum Insektenschutz sowie zur Verbesserung des Brutangebotes fir VVogel, kann der
artenschutzrechtliche Ausgleich fir den Verlust des Gehdlzbestandes im Plangebiet kompen-
siert werden.

9.5.2 Malnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen / KompensationsmafRnahmen

Fir die Inanspruchnahme der bisherigen Auf3enbereichsflachen sind vom Grundsatz Kompen-
sationsmaRnahmen i.S. des BNatSchG erforderlich. Eine Bewertung des naturschutzrechtlichen
Eingriffs wurde anhand der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (KV) 2018 durch-
gefiihrt.

Die betrachteten Flachen haben sich nach Nutzungsaufgabe des Spielplatzes zu einer grasrei-
chen, artenarmen Wieseflache mit Heckenstrukturen in den Randbereichen entwickelt.

Fir den Bestand wurden folgende Werte zugrunde geleqgt:

Da die Wiese nach wie vor von Jugendlichen zum Mountainbiken genutzt wird und sich aus
einer Scherrasenflache entwickelt hat, wurde der Biotoptyp 11.225 (B) ,,Wiesen im besiedelten
Bereich* mit 23 Biotopwertpunkten pro m2 (BWP/m?) zugrunde gelegt.

Fir die vorhandenen Hecken wurde der Biotoptyp 02.500 ,,standortfremde Hecken® mit 20
BWP/m?2 angenommen, da es sich vorwiegend um fremdlandische Gehdlze handelt.

Planung:

Neben den geplanten Flachenversiegelungen durch Bebauung verbleiben auf den Privatgrund-
stiicken zukunftig Bereiche, die dem Biotoptyp 11.221 ,,gartnerisch gepflegte Anlage im besie-
delten Bereich* mit 14 BWP / m2 zugeordnet wurden.
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Fur die Neuanpflanzung von Gehdlzen am Rand des Gebietes wurde der Biotoptyp 02.400
»,Neuanlage von Feldgeholz* angesetzt, da sich die Anpflanzungen im Randbereich der Orts-
lage befinden werden und hier als mind. 5 m breite Hecke zahlreiche Lebensraumfunktionen
und Vernetzungsfunktionen von Gehdlzen in der freien Landschaft ibernehmen kénnen.

Die Biotoptypen des Bestandes wurden den Biotoptypen der Planung gegenubergestellt. Ein-
zelheiten kdnnen der Biotopwertbilanz im Anhang entnommen werden.

Es ergibt sich ein Bestandsbiotopwert von 25.163 BWP.
Fur die Planung ergibt sich ein Biotopwert von 13.512 BWP.

Das entstehende Defizit in Hohe von 11.651 BWP soll durch Ausgleichsmalinahmen, die in
einem zweiten Geltungsbereich festgesetzt sind, ausgeglichen werden.

In der Abteilung 80.2 hat HessenForst im Stadtwald Flachen dem Prozessschutz unterstellt.
Prozessschutz heifit, die eigendynamischen, natiirlichen Prozesse werden zugelassen, die natdir-
liche Entwicklung von Tier- und Pflanzenarten wird ermdglicht. Die Stilllegung der Waldflache
und die dadurch bewirkte Tot- und Altholzanreicherung tragt erheblich zur Habitatverbesse-
rung flr an Buchenwaélder gebundene Arten der Alters- und Zerfallsphase bei. Diese MalRnah-
men gehen Uber die notwendigen Erhaltungsmalinahmen hinaus. Im Verbund mit weiteren Pro-
zessschutzmalinahmen im Gebiet findet eine erhebliche Aufwertung des Gesamtgebietes statt.

Die Flachen sind Teilflachen des Flurstuicks 2/1, Flur 37, Gemarkung Bad Sooden-Allendorf.
Dort befindet sich ein ca. 190-jahriger Buchenmischbestand (155 — 245) aus Buche mit Ahorn,
Elsbeere, Eiche und Linde in der Oberen Buchen-Mischwald-Zone auf méafiig frischen eu-
trophem Standort auf Muschelkalk. Der Hang ist von West bis Nordwest stark bis maRig stark
geneigt. Der Wald liegt im FFH-Gebiet und ist als LRT 9150 kartiert. Es gibt eine hohe Habi-
tatbaumdichte mit entsprechenden Lebensraumfunktionen. Der Wald ist durch keine Wege etc.
gestort.

Das Aufwertungspotenzial der Flachen wurde mit einem Wert von 10 BWP/m?2 ermittelt (s.a.
Anhang).

Die potentielle Flache des Abt. 80/2 und in Teilen 80/1 ist groRer, als fur die aktuelle Planung
erforderlich. Vor dem Hintergrund wird die im Plan festgesetzte Teilflachen in Grol3e von 1.165
m2 zugeordnet. Auf der Flache werden somit 11.650 Biotopwertpunkte generiert. Weitere Fl&-
chen werden einem parallelen Bauleitplanverfahren zugeordnet. Flachen die dartber hinaus ge-
hen, werden gesondert fir das Biotopwertkonto der Stadt Bad Sooden-Allendorf beantragt.

In der Summe kdnnen mit Zuordnung der Ausgleichsflachen und den -malinahmen die mogli-
chen Eingriffe durch die Bauleitplanung ausgeglichen werden.
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9.6  Andere Planungsmdglichkeiten unter Berucksichtigung von Zielen und raumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Grinde fir die Stand-
ortwahl

Wesentlicher Grund fiir die Standortwahl war der Umstand, dass die betreffenden Flachen be-
reits stadtebaulich beplant sind aber bisher nicht die Art der geplanten Nutzung zulie3en. Ent-
sorgungseinrichtungen einschliellich Verkehrsanbindung sind zum grofiten Teil bereits vor-
handen und kdnnen weiter genutzt werden. Aufgrund der gednderten Nachfrage stellt die Stadt
die Planung um, ohne planungsrechtlich neue Flachen im AuRenbereich in Anspruch zu neh-
men.

Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen im Stadtgebiet von Bad Sooden-Allen-
dorf nicht.

9.7  Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
féalle oder Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fur die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes geschaf-
fen werden. Nach Baunutzungsverordnung dienen diese dem Wohnen, L&den und nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig. Schwere Unfélle mit erheblichen
Umweltfolgen und Katastrophen kénnen damit weitestgehend ausgeschlossen werden.

9.8  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltprifung vorzunehmen, wurden die tbergeordneten Planwerke der rdumlichen
Gesamtplanung (Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen, Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Sooden-Allendorf) sowie die Fachplane der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan
Nordhessen) beachtet. Dartiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Hessen ab-
gefragt, um Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen, aber auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften etc.
zu erhalten.

Es wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt, bei welcher die Vegetationsbestande auf den Fla-
chen erfasst wurden.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

9.9  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Kommunalverwaltung eingehen, wird das MaR der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmaRige Uberpriifung der Bauantrage und des tatsach-
lichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzungen er-
scheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.
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9.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaR den rechtlichen VVorgaben sind Flachennutzungs- und Bebauungspléne einer Umwelt-
priifung zu unterziehen. Ziel der Umweltprifung ist es, frihzeitig umfassend und medieniber-
greifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten sowie in
angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu berck-
sichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwégungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und Bewertung zu den Um-
weltbelangen der Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter. Des Weiteren sollen die Wechselwir-
kungen zwischen ihnen berucksichtigt werden.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Klausberg*, Gemarkung Bad Sooden-Al-
lendorf, soll die stéddtebauliche Voraussetzung fiir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdu-
sern am sldostlichen Stadtrand von Bad Sooden-Allendorf geschaffen werden.

Durch den Schutz und die Erganzung vorhandener Gehdélzstrukturen sowie entsprechende Ein-
grinungsmalnahmen auf den Privatgrundtiicken soll die Einbindung in das Ortsbild erreicht
werden. Weiterhin soll durch VVorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur Regenwasser-
versickerung und zum Artenschutz, der Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie moglich
gehalten werden.

Mit der zusatzlich moglichen Bebauung soll aulerdem die gestalterische Verbindung der Be-
bauung am Birkenweg und der Eichsfelder Strale hergestellt werden, um am siiddstlichen
Stadtrand eine Abrundung zu erreichen.

Insgesamt fuhren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzguter des UVPG, die Nutzungen werden als stadtebaulich vertraglich beschrieben. Der
Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Mit der Bebauungsplananderung kénnen grundsatzlich Veranderungen der Umweltsituation
verbunden sein. Durch Versiegelung des Bodens sind vor allem die Schutzglter Wasser und
Boden sowie das Landschaftsbild betroffen. Bei der Gegeniberstellung von Bestand und Pla-
nung wird deutlich, dass die Veranderungen nicht innerhalb des Anderungsbereiches ausgegli-
chen werden kann. In einem zweiten Geltungsbereich werden Prozessschutzmanahmen im
Wald festgesetzt, wodurch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kdnnen.

Es stehen keine stadtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfugung, da sich
das Plangebiet durch Vorhandensein aller ErschlieBungseinrichtungen besonders eignet. Auf-
grund der geénderten Nachfrage stellt die Stadt die Planung in einem bereits beplanten Gebiet
um, ohne planungsrechtlich neue Flachen im AuRenbereich in Anspruch zu nehmen.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlieBlich der Vermeidungs- Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen werden nach aktueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausgelost.
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9.11 Quellenangaben zum Umweltbericht

Planwerke

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sooden-Allendorf (2007)

Geoportal-Hessen (2019): www.geoportal.hessen.de
Zentrale Kompetenzstelle fur Geoinformation beim Hessischen Landesamt fur Bodenma-
nagement und Geoinformation, Wiesbaden

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung —Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Boden-
schutzbelangen,

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, 2014: Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen —Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung wasser-wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung

Regierungsprésidium Kassel (2010): Regionalplan Nordhessen 2009
Regierungsprésidium Kassel (2001): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Alle einschldgigen Fachgesetze im Bauplanungs-, Umwelt- und Naturschutzrecht
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Anhang |
Pflanzliste und Hinweise fiir die Begrtinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonen Pflanzen ist anzustreben, die
Verwendung von autochthonem Saatgut ist verpflichtend.

Baume I. Ordnung (GroRbaume; PflanzgroRe Hochstdamme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula
Rotbliihende Kastanie Aesculus carnea (auch geringere Qualitaten 2 xv)

Kleinbaume/Straucher (PflanzgroRe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind.
12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilidorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laev. Pauls Sc. Baumhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus

Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgroRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie  Hydrangea petiolaris Knéterich Polygonum aubertii
(K)Waldgeil3blatt  Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis montana rub. (K)

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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Ausschnitt Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg* (rechtskraftig seit 1976)
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Anhang 111

Ausschnitt 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg* (rechtskraftig 29.05.1987)

~

Roter Pfeil: Lage GB der 6. Anderung



Stadt Bad Sooden-Allendorf Ing.-Biro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur August 2024
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg*,
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf Anhang IV

Anhang IV
Biotopwertermittlung nach KV Hessen (2018)



Stadt Bad Sooden-Allendorf Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur August 2024
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Klausberg*,
Gemarkung Bad Sooden-Allendorf Anhang IV

Anhang V

Bewertung nach KV fur Prozessschutzflache Abt. 80-2 /Abt. 80-1 tlw., Stadtwald BSA,
Forstamt Hessisch Lichtenau, 06.08.2024

Bewertung ( P/m2): 1.0 WP
Begrindung der Bewertung:

Altholzbewohner *

Wertigkeit der Lebensraumfunktion fiir Altholzbewohner, maRgeblich bestimmt durch den
Althalzanteil die Bastandesstruktur IBB!EnmI Qﬂhwagzsnec!’!f Existenz freier
Anflugsbereiche) und vorhands Biotopvernetzungen (Beispiel sserfledermaus:
Existenz von erreichbaren und als Jagdrevier geeigneten Wasserfiachen)
Bewertung (WP/m?):

Begrundung der Bewertung: 1.0 WP

wesentl. Bestandteil eines Biotopverbundes

raumiiche Nahe zu groeren naturschuizfachiich hochweriigen Bereichen
Bewertung (WP/m?): 1.0 WP
Begriindung der Bewertung:

natiirliche Baumartenzusammensetzung

Orinntiar ma an HORV
UTISNUeTUng an mriny

Bewertung (WP/m?): 1,0 WP
Begriindung der Bewertung:

natiirliche Begleitflora
Orientierung an HPNV

Bewertung (WP/m?): 1.
Begriindung der Bewertung:

o
s
o

Existenz verschiedener Waldentwicklungsphasen
z.B. Zerfallsphase und Verjingungsphase

— JLAII_O\. A N ORI
Dl:.‘Wlﬂ Lung LYW/~ L 1,U VWi
Begriindung der Bewertung:
langjdhrige unbeeinflusste Entwicklung
Zeithorizont mindestens 10 Jahre
Bewertung (WP/m?): iWe
anrnndl ing der Bewprhmn
Datnmbial sisnmambicbac Eobuaiia ¥ Te]
ruLlciiual u IHCB[UII. T I;IILW“-I\II.III
vollstandig erfiillt, wenn sich HPNV ohne Forstschutzmafnahmen /waldbauliche
MaRnahmen einstellt
Davarmrti i (AA/D (i 2)e 2 . owmsem
DEWETUNG (vvri/im J. i
Begriindung der Bewertung:
natiirlicher Sonderstandort
2.B. Uberschwemmungsbereich eines Flusses
Bewertung (WP/m2): 1.0 WP
Begriindung der Bewertung:
Summe: _9.0 WP
= g ey 1.0 WP
Ein Wertpunkt fur Lage im FFH-Gebiet “Werra- und Wehretal ———
Gesamtsumme: 10.0 WP

Quelle: Hessisches Forstamt Hessisch Lichtenau, Herr Gro3 06.08.2024
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